ZONA DELI.A VAL D’ELSA SENESE

Comuni di: Poggibonsi, Colle Val d’Elsa, 8. Gimignano, Casole d’Elsa, Radicondoli.

ACCORDO TERRITORIALE
CONTRATTI DI LOCAZIONI DI IMMOBILI ADIBITI AD USO ABITATIVO

LEGGE 9 DICEMBRE 1998 N° 431

Art. 2, comma 3 e Art. 5, comma 1.
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Art.l DISCIPLINA GENERALE

“Strumentt di Informazione™

La Cantratt@one collettiva triennale; la dualitd del mercato della locazione: .

carnone libero e canone contrattato, la pluralita delle tipologie-conatrattuali ecc. £CC. HIPONEeno
- irdividuazione di strumenti di momtoraggio. e di informazione. sui valori di mercato degli
alloggi, sui canoni, sulle '.tip_ologie edilizie, sugli standards abjtativi & dei semizi €, Pl in

rgenerale sulla domanda e sull’offerta della locazione.

OSSERVATORIO TERRITORIALE

Presso il Comune di Siena .ed in forma associata con alti Comuni della Provincia, viene
costituito I'Osservatorio Territoriale del mercato pubblico e privato della locazione e .delle
politiche abitative. In tale Osservatorio sono rappresentate le Organizzazioni della Proprieta
Edilizia e dell’Inqﬁ'iiinato, le Confederazioni C.G.LL., CI1SL., ULL, le Associazioni delle
Imprese di costruzione (ANCE, APL, CNA, Confartigianato, ecc. ecc.), I’Azienda per il Diritto
agli  Studi Universita.n', le Associazioni Studentesche maggiornmente rappresentative.
L’osservatorio potra avvalersi di collaborazioni esterne come la Camera di Commercio, le

Agenzie Immobilian, libert professionisti. Le modalita costitutive saranno definite dalle Parti

firmatarie della presente Convenzione . - ¢ del Contrarto
Collettivo Temntorale. L*Osservatorio & organizzato dai Comuni dell’Area, avvalendosi anche
della costante collaborazione dell’Universita degli Studi.

I Comuni della Val d’Elsa Senese aderiscono a tale osservatorio.

Compiti dell’Osservatorio:

- analisi, verifica, proposte e confronto su temi di rilevante interesse nel mercato detle
costruzion e della locazione;

- comparazions con ’andamento di tali problematiche in altre citta toscane e del Paese;

- analisi di investimenti, nistrutturazioni, tipologie edilizie ¢ nuove tecnologie;

- evoluzione del mercato delle locaziont con particolare riguardo alla condizione dei cetbpid
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d eboli: anziani, immigrati, giovani coppie, student;

- @ idamento del canale conrrattato e del mercato libero in rapporto alla pressione fiscale;

- d wrata di fatto delle Jocazioni & problemi di rilascio degh sfrarti;

- s1wrezza dei fabbricati e degli implanti, ambiente urbano, processi di vendita e dismissioni del
pzinmonio pubblico e privato;

- p ubblicazione periodica dei listini della borsa valor dei prezzi degh alloggi e dei canoni di

loazrione

Art2 . FONDO DI SOSTEGNO ALLA LOCAZIONE

- In buse ai comma 4 ¢ 8 dell'art. 11, Legge 431/98, visto il Decreso del Miaistero des LL.PP.

del 27/04/1999, per I’ Assegnazione alle Regioni e ai Comuni dei contributi per il-sostegno alla

locazione dei nuclei familiari,

--viene -istituita,. presso. i.Comuni, una
Commissione con il compito di fissare i criteri di erogazione dei contnbuti-e per predisporre i
bandi comunali per Fassegnazione degli stessi. I singoli Comuni, attese le esigenze dei ceti pil
debol e compatibilmente con-i--problemi di- bilancio, - si -impegnano - autonomamente a
contribuire con proprie risorse aggiuntive a-quelle-gia erogate ed erogande dallo. Stato e dalle.

Regioni. La Commissione & composta dai rappresentanti dei Comuni e degli Inquilini.

Art 3 COMMISSIONE DI CONCILIAZIONE

Le parti firmatane del presente Accordo Territoriale si dotano di una “Commuissione” per la
risoluzione delle controversie sui canoni, sulla classificazione degli immobili, sugli oper
accessor, sulla ripartizione delle spese e sui dinitti contrattuali e sindacali. Il ricorso awerrf'\
dopo un pnmo tentativo esperito in sede sindacale. Tale Commissione terrd conto anche di
quanto previsto nel Protocollo di Intesa tra Confedilizia e SUNILA -SICET-UNILAT.
siglato in Roma il 20 Maggio 1999

1} Locatort e Condutiori, assisuti dalle nispettive Associazioni firmnatare dell’Intesa
Terntonale, potranno attivare una procedura di accertamento contratiuale e di verifica della
congruitd e conformita del cancne alle parti normative degli accordi locali e ai fini della

compatibthta con le misure di agevolazioni fiscali previste al\:ormna 4, dell’art. 2 e comma }

dell’art. 8 della Legge #31/98. L@; 7
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2) Tale accermmamento potra essere fatto pressa la Commissione di Conciliazione Stragiudiziale

costituita presso 1l Comune di --1-2-2=C e st dard un proprio regolamento di disciplina, entro

tre mesi dalla data del presente accordo.

3) Se il tentatvo di conciliazione dara esito positivo si procedera alla stipula di un Verbale di

Intesa conclusiva, il quale costituira parte integrante del Contratto di Locazione.

4) 11 nicorso alla Commissione di Conciliazione Comunale, o il mancato accordo, non annullano

A dintto della parti sociali di promuovere ricorso alla Magistratura Ordinaria.

Art. 4 NORME GENERALI

CONVENZIONE NAZIONALE del 06/09/2002 e DECRETO MINISTERTALE INFRASTRUTTURE 30/12/2002.
' - PARTE PRIMA '

Le parti niproducono in allegato al presente Accordo Territoriale, tutte le norme contrattuali
definite dalla Legge 431/98, dai Contratti-Tipo elaborati dalla Convenzione Nazionale; Modelli
“A” e “L”, dalle norme ancora in vigore della Legge 392/78; da! Decreto del Ministero dei
LL.PP. del 27/04/1999 sui contributi di sostegno al Canone, dai Regolamenti Edilizi dei
Comuni ¢ dalla Normativa per la sicurezza degli impianti degli alloggy, di cui alla legge 46/90.

Diritto alla prelazione per vendita e riaffitto - Legge’A392/ 78,art.38,39 e 40,

PARTE SECONDA

I1 presente Accordo Termtoriale assume gli elaborati e le scelte che 1 singoli Comuni hanno
deliberato in merito alle zone censuarie unitamente alle scelte e agli accordi convenuti tra le
Organizzazion della Proprieta e degli Inquilini per le Zone Omogenee e per il “Canone

Contrattato”. (Fogli 1-2- ) - e Tabelle 1-2-3- allegati).
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